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TILLÆG NR. 5 TIL 
KOMMUNEPLAN 2023-2035 
TillægÊnr.Ê5ÊtilÊKommuneplanÊ2023Ê–Ê2035ÊomhandlendeÊnyÊrammeÊforÊomdannelseÊafÊNykøbingÊFalsterÊhavn.Ê 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 
 

 
OMRÅDEÊNYKFÊBE13Ê 

EKSISTERENDEÊFORHOLD 
NYKFÊB60ÊudlæggerÊområdetÊtil 

GenerelÊanvendelseÊerÊerhvervsområdeÊ 

SpecifikÊanvendelseÊerÊangivetÊtilÊbyomdannelsesområdeÊ 

DisseÊanvendelserÊgiverÊikkeÊmulighedÊforÊetableringÊafÊdetailhandel.ÊEfterÊrevideringÊafÊhelhedsplanenÊforÊhavnen,Ê
ønskesÊdet,ÊatÊgiveÊmulighedÊforÊbutikker.ÊDerÊønskesÊdesudenÊopførtÊtæt-lavÊboligbebyggelseÊmedÊenÊetagehøjdeÊpåÊ
3.ÊHvisÊderÊikkeÊerÊangivetÊenÊmax.ÊhøjdeÊogÊetageantalÊiÊkommuneplanrammen,ÊerÊdetÊnormerneÊfremsatÊiÊkommu-
neplanen,ÊsomÊerÊgældende.ÊDerforÊstemmerÊanvendelsesbestemmelserneÊogÊønskerneÊforÊboligbebyggelsenÊikkeÊ
overensÊmedÊeksisterendeÊramme.Ê 
 
FREMTIDIGEÊFORHOLD 
MedÊdetteÊkommuneplantillægÊændresÊrammeområdetÊNYKFÊBE13ÊtilÊblandedeÊbyfunktionerÊmedÊbyomdannel-
sesområdeÊsomÊspecifikÊanvendelse.ÊKommuneplantillæggetÊharÊtilÊformålÊatÊmuliggøreÊomdannelsenÊafÊhavnenÊiÊ
NykøbingÊFalster.Ê 
 

ANVENDELSE 
GenerelÊanvendelseÊerÊblandetÊboligÊogÊerhverv. 

SpecifikÊanvendelseÊerÊangivetÊtilÊbyomdannelsesområde. 
 
Boliger,ÊoffentligÊserviceÊogÊadministration,Êkontor-ÊogÊserviceerhverv,ÊliberaltÊerhverv,Êdetailhandel,ÊbebyggelseÊtilÊ
offentligeÊformål,Êkulturinstitutioner,Êoplevelses-ÊogÊleisureÊfaciliteterÊ(herunderÊhotelÊogÊkonference),ÊoffentligeÊop-
holdsmuligheder,Êcafe-ÊogÊrestaurationsvirksomheder,Êlystbådshavn,ÊparkeringsløsningerÊsamtÊoffentlige,ÊrekreativeÊ
byrum.Ê 
SamletÊbruttoetagearealÊtilÊbutiksformålÊfastsættesÊtilÊ1000Êm2.ÊDenneÊrammeÊgælderÊforÊområdetÊsamlet.ÊDenÊmak-
simaleÊbutiksstørrelseÊforÊdagligvarebutikkerÊerÊ300Êm2ÊogÊforÊudvalgsvarebutikkerÊ200Êm2. 
 

ZONESTATUS 
PlanlagtÊzoneÊerÊbyzone. 

RammeafgrænsningÊforÊsamletÊrammeområdeÊNYKFÊBE13.Ê 
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BEBYGGELSESREGULERENDEÊBESTEMMELSER 

MaksimalÊbebyggelsesprocentÊerÊ150%ÊafÊområdetÊsomÊ
helhed. 
MaksimalÊhøjdeÊerÊ16,5Êm. 
MaksimalÊhøjdeÊerÊ26ÊmÊogÊ50ÊmÊ(gælderÊsærligtÊudpegedeÊ
områder). 
MaksimalÊantalÊetagerÊforÊtæt-lavÊboligbebyggelseÊerÊ4. 
MaksimalÊantalÊetagerÊforÊøvrigÊboligbebyggelseÊerÊ5. 
 
NybyggeriÊskalÊgivesÊenÊudformningÊogÊplacering,ÊderÊerÊiÊ
overensstemmelseÊmedÊområdetsÊsærligeÊkarakterÊafÊhavne-
kvarterÊogÊunderÊhensynÊtilÊbevarings-ÊogÊmiljøinteresserÊiÊ
området.ÊBevaringsværdigeÊbygningerÊskalÊudformesÊiÊhen-
holdÊtilÊbevaringsbestemmelser,ÊsærligtÊudpegedeÊbeva-
ringsværdigeÊbygningerÊkanÊnedrives. 
 
ForÊ'Byomdannelsesområde'ÊgælderÊ 
MaksimalÊbebyggelsesprocentÊerÊ150%ÊforÊområdetÊsomÊhelhed. 
MaksimalÊhøjdeÊerÊ16,5Êm. 
MaksimalÊhøjdeÊerÊ26ÊogÊ50ÊmÊforÊsærligtÊudpegedeÊområder. 
 
NybyggeriÊskalÊgivesÊenÊudformningÊogÊplacering,ÊderÊerÊiÊoverensstemmelseÊmedÊområdetsÊsærligeÊkarakterÊafÊhav-
nekvarterÊogÊunderÊhensynÊtilÊbevarings-ÊogÊmiljøinteresserÊiÊområdet.ÊBevaringsværdigeÊbygningerÊskalÊudformesÊiÊ
henholdÊtilÊbevaringsbestemmelser,ÊsærligtÊudpegedeÊbevaringsværdigeÊbygningerÊkanÊnedrives.  
 

MILJØÊÊ 

MindstÊtilladteÊmiljøklasseÊerÊ1Ê 
KlasseÊ1ÊomfatterÊvirksomhederÊogÊanlæg,ÊsomÊkunÊpåvirkerÊomgivelserneÊiÊubetydeligÊgrad,ÊogÊsåledesÊkanÊintegre-
resÊmedÊboliger.ÊAnbefaletÊminimumsafstandÊiÊforholdÊtilÊboligerÊ0Êm.Ê 

MaksimaltÊtilladteÊmiljøklasseÊerÊ2Ê 
KlasseÊ2ÊomfatterÊvirksomhederÊogÊanlæg,ÊsomÊkunÊpåvirkerÊomgivelserneÊiÊringeÊgrad,ÊogÊvilleÊkunneÊindplaceresÊiÊ
områder,ÊhvorÊderÊogsåÊfindesÊboliger.ÊAnbefaletÊminimumsafstandÊiÊforholdÊtilÊboligerÊ20Êm.Ê 
 

UDSTYKNING 

RammenÊregulererÊikkeÊudstykning. 
 
INFRASTRUKTURÊ 
Parkering:Ê1ÊparkeringspladsÊpr.Êbolig,ÊgældendeÊforÊtæt-lavÊsåvelÊsomÊetageboligbebyggelse. 
 

OPHOLDS-ÊOGÊFRIAREALERÊ 

Åbne,Êrekreative,ÊoffentligeÊbyrumÊskalÊudgøreÊminimumÊ30%ÊafÊboligetagearealet ÊogÊminimumÊ10%ÊafÊerhvervs-
etagearealet.  
 

VEDTAGELSESPÅTEGNING 
SåledesÊvedtagetÊendeligtÊafÊGuldborgsundÊKommunesÊByrådÊpåÊmødeÊdenÊ10.10.2024. 

 

 

 

SimonÊHansen     SørenÊBonde 

Borgmester      Kommunaldirektør 


